
Wohnen und Arbeiten:
zentrale 6 Zimmer

Rooftop-Wohnung in Ingolstadt
Monikaviertel

Objekt: 2025-E2 Rooftop • 85053 Ingolstadt
2.400,00 e
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Daten
ImmoNr 2025-E2 Rooftop
Befeuerung Luft/Wasser Wärmepumpe
Heizungsart Fußbodenheizung
Küche Einbauküche
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Stellplätze 1 Carport à 55,00 e (Miete)

1 Freiplatz à 35,00 e (Miete)
Balkon Ja
Terrasse Ja
Gäste WC Ja
Bauweise Massiv
Wohnfläche ca. 187 m2

Nutzfläche ca. 5 m2

Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl sep. WC 1
PLZ 85053
Ort Ingolstadt
Nebenkosten 220,00 e
Warmmiete 2.430,00 e
Kaution 5.000,00 e
Kaltmiete 2.400,00 e
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Baujahr 2022
Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 9,7 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 16.02.2033
Baujahr lt. Energieausweis 1976
wesentlicher Energieträger Umweltwärme
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Energieeffizienzklasse A+
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Beschreibung
+ nahezu uneinsehbare Dachterrasse mit Ausrichtung nach 3 Himmelsrichtungen: Osten - Süden -
Westen
+ Wohnung erstreckt sich über komplette Etage
+ riesiges Platzangebot auf 6 Zimmer verteilt (optionale Einliegerwohnung oder Büro mit WC zur
geschäftlichen Nutzung möglich)
+ insgesamt ca. 187 qm Wohnfläche
+ wahlweise kann der grosse Raum an den Bereich Küche-Essen-Wohnen als Wohnzimmer oder
als Schlafraum genutzt werden.
+ Baujahr 2022, neuwertiger Zustand
+ 2 moderne Badezimmer
+ hochwertige Einbauküche (Miele-E-Geräte, Granitarbeitsplatte, Induktionskochfeld, viel
Stauraum)
+ extrem niedrige Energiekosten durch excellenten energetischen Standard und optimaler
sommerlicher Wärmeschutz
+ verfügbar ab 01.02.2026

Lage
- hervorragende Lage zwischen Stadtzentrum und Auwaldsee im aufstrebenden Stadtteil
”Monikaviertel” von Ingolstadt, dem Stadtteil mit dem meisten Zuzug junger Mentschen und dem
Aushängeschild für gelungene Stadtentwicklung der Stadt Ingolstadt
- in der lebendigen Innenstadt findest du zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Attraktionen
- in ca. 1 km Entfernung Auffahrt A9, was Pendeln und Reisen erleichtert
- familienfreundliche Umgebung mit einem Kindergarten in nur 0,34 km
- Erlebnisbad ”Donautherme” mit Saunalandschaft etwa 500 m entfernt
- Saturnarena (Veranstaltungen und Eishockey ”Panther”)
- Klenzepark ca. 700 m
- Naherholungsgebiet Auwaldsee ca. 1 km
- Grundschule in ca. 0,71 km, ideal für junge Familien
- fortführende Schulen:
- Realschule ca. 1,07 km
- Gymnasium ca. 1,63 km (es gibt insgesamt 7 Gymnasien mit verschiedenen Fachrichtungen, z.B.
künstlerisch-musikalisch)
- attraktive Mischung aus urbanem Leben und erholsamer Wohnumgebung
- sehr gut angebunden an öffentliche Verkehrsmittel für eine einfache Fortbewegung in der Stadt
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Entfernung zu den großen Arbeitgebern:
- Audi ca. 10 Min. mit dem Auto
- Airbus ca. 10 Min. mit dem Auto
- THI ca. 7 Min. mit dem Fahrrad
- Klinikum IN ca. 10 Min. mit dem Auto

Ausstattung Beschreibung
Wohnung:

+ helle, ruhige 6 Zimmerwohnung mit 2 Bädern, Speis, Abstellraum und privatem Dachgarten
+ Glasfaseranschluss ComIN
+ 3-fach Wärmeschutzverglasung mit elektrischen Raffstores im Wohnbereich und Rollläden zur
kompletten Abdunkelung im Schlafbereich (alles zentral und dezentral steuerbar)
+ grosses Master-Bad mit Walk-in-Dusche und Wanne, Doppelwaschtisch, Badmöbel des
regionalen Premium-Herstellers ”burgbad” in Greding
+ 1 separates WC
+ weiteres Gästebad mit Walk-in-Dusche und WC
+ Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
+ Wasserenthärtungsanlage

+ 1 Carport (Überhöhe+Überbreite) mit eigenem absperrbaren Fahrradabteil

+ 1 Aussenstellplatz mit Wallbox-Vorrichtung

+ weitere Aussenstellplätze, z.B. für Wohnmobil, können nach Absprache zusätzlich angemietet
werden

Sonstige Angaben
Mietpreis:

Grundmiete incl. Küche ......EUR 2.400,00
Betriebskosten.....................EUR....220,00
———————————————————–
Miete gesamt .......................EUR 2.620,00
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zzgl. Kfz-Stellplätze (optional)
Carport .................................EUR.......55,00
Aussenstellplatz ...................EUR.......35,00
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Impressionen

Geolyzer Kartenausschnitt

Grundriss
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Masterbad mit Dusche und Wanne

Gästebad mit Dusche und WC
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Ansicht Süd mit Außenstellplätze und
Radlstellplätzen

Blick von Rooftop in Auwäldchen

Carports mit absperrbarem Abteil Fahrräder

Wohnen (o.Schlafen4) Herd
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Küche offen Kind1

Kind2 Kind3

Schlafen Kind1
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Carport Küche

Spazierweg zum Edeka direkt neben Haus Diele

Abstellraum in Wohnung WC
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien

Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der Ilm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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