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Wohnen und Arbeiten:
zentrale 6 Zimmer
Rooftop-Wohnung in Ingolstadt
Monikaviertel

Objekt: 2025-E2 Rooftop * 85053 Ingolstadt
2.400,00 €
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ImmoNr
Befeuerung
Heizungsart
Kiiche
Fahrstuhl
Stellplatze

Balkon

Terrasse

Gaste WC

Bauweise

Wohnfldache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

PLZ

Oort

Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
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2025-E2 Rooftop
Luft/Wasser Warmepumpe
FuBbodenheizung
Einbaukuche

Kein Fahrstuhl

1 Carport a 55,00 € (Miete)
1 Freiplatz a 35,00 € (Miete)

Ja

Ja

Ja

Massiv

ca. 187 m?
ca.5m?

6

5

2

1

85053
Ingolstadt
220,00 €
2.430,00 €
5.000,00 €
2.400,00 €
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen
Miete

2022
Neuwertig
Bedarfsausweis
9,7 kWh/(m?a)
16.02.2033
1976
Umweltwarme
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Energieeffizienzklasse A+
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+ nahezu uneinsehbare Dachterrasse mit Ausrichtung nach 3 Himmelsrichtungen: Osten - Stiden -
Westen

+ Wohnung erstreckt sich uber komplette Etage

+ riesiges Platzangebot auf 6 Zimmer verteilt (optionale Einliegerwohnung oder Buro mit WC zur
geschaftlichen Nutzung maoglich)

+insgesamt ca. 187 gm Wohnflache

+wahlweise kann der grosse Raum an den Bereich Kuche-Essen-Wohnen als Wohnzimmer oder
als Schlafraum genutzt werden.

+ Baujahr 2022, neuwertiger Zustand

+ 2 moderne Badezimmer

+ hochwertige Einbaukliche (Miele-E-Gerate, Granitarbeitsplatte, Induktionskochfeld, viel
Stauraum)

+ extrem niedrige Energiekosten durch excellenten energetischen Standard und optimaler
sommerlicher Warmeschutz

+ verfugbar ab 01.02.2026

- hervorragende Lage zwischen Stadtzentrum und Auwaldsee im aufstrebenden Stadtteil
"Monikaviertel” von Ingolstadt, dem Stadtteil mit dem meisten Zuzug junger Mentschen und dem
Aushangeschild fir gelungene Stadtentwicklung der Stadt Ingolstadt

- in der lebendigen Innenstadt findest du zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Attraktionen

-in ca. 1 km Entfernung Auffahrt A9, was Pendeln und Reisen erleichtert

- familienfreundliche Umgebung mit einem Kindergarten in nur 0,34 km

- Erlebnisbad "Donautherme” mit Saunalandschaft etwa 500 m entfernt

- Saturnarena (Veranstaltungen und Eishockey "Panther”)

- Klenzepark ca. 700 m

- Naherholungsgebiet Auwaldsee ca. 1 km

- Grundschule in ca. 0,71 km, ideal fir junge Familien

- fortfUhrende Schulen:

- Realschule ca. 1,07 km

- Gymnasium ca. 1,63 km (es gibt insgesamt 7 Gymnasien mit verschiedenen Fachrichtungen, z.B.
kinstlerisch-musikalisch)

- attraktive Mischung aus urbanem Leben und erholsamer Wohnumgebung

- sehr gut angebunden an offentliche Verkehrsmittel fur eine einfache Fortbewegung in der Stadt
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Entfernung zu den groBen Arbeitgebern:
- Audi ca. 10 Min. mit dem Auto

- Airbus ca. 10 Min. mit dem Auto

- THI ca. 7 Min. mit dem Fahrrad

- Klinikum IN ca. 10 Min. mit dem Auto

Wohnung:

+ helle, ruhige 6 Zimmerwohnung mit 2 Badern, Speis, Abstellraum und privatem Dachgarten

+ Glasfaseranschluss ComIN

+ 3-fach Warmeschutzverglasung mit elektrischen Raffstores im Wohnbereich und Rollladen zur
kompletten Abdunkelung im Schlafbereich (alles zentral und dezentral steuerbar)

+ grosses Master-Bad mit Walk-in-Dusche und Wanne, Doppelwaschtisch, Badmdbel des
regionalen Premium-Herstellers "burgbad” in Greding

+ 1 separates WC

+ weiteres Gastebad mit Walk-in-Dusche und WC

+ Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

+ Wasserenthartungsanlage

+ 1 Carport (Uberhéhe+Uberbreite) mit eigenem absperrbaren Fahrradabteil
+ 1 Aussenstellplatz mit Wallbox-Vorrichtung

+ weitere Aussenstellplatze, z.B. fur Wohnmobil, kdnnen nach Absprache zusatzlich angemietet
werden

Mietpreis:

Grundmiete incl. Kiiche ...... EUR 2.400,00
Betriebskosten..................... EUR....220,00

Miete gesamt .......cccecveeuennee. EUR 2.620,00
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zzgl. Kfz-Stellplatze (optional)
Carport .oocceeveeerviennieenieene EUR....... 55,00
Aussenstellplatz ................... EUR....... 35,00
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Masterbad mit Dusche und Wanne

Gastebad mit Dusche und WC
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Ansicht Sid mit AuRenstellplatze und
Radlstellplatzen

Carports mit absperrbarem Abteil Fahrrader

IMMOBILIEN

Wohnen (0.Schlafen4) Herd
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Kiiche offen Kind1

Kind2 Kind3

Schlafen Kind1
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Kiche

Diele

Abstellraum in Wohnung
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'ENERGIEAUSWEIS o womgestuce

L gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Mehrfamilienhaus

H 1976, Sanierung 2022
| 2022
4

872 m* CInach § 19 EnEV aus Wohnflache ermittelt 8
| Strom-Mix
| Art: Umweltwarme Verwendung: TW, H
| a uflung @ Loft mit i i O Anlage zur
a Jftung O L ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
O Neubau ® Modernisierung O Sonstiges
O Vermi Verkauf (Anderung/Erweil (freiwillig)

.

"Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Quah:at eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisi Rar ingen oder durch die A rtung des hs ermiftelt werden Als Be-

zugsfidche dient die energetlsche Gebzudenutzflache nach der EnEY, die sich in der Regel von den a!lgemamen

Wor Die sollen b

chen (Eriduterungen — siehe Seite §). Teil des Energleauswelses sind die Modem:snerungsempfehlungen

(Seite 4).

®Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von B des E iebedarfs erstelh (Energle—
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Z liche Informati zum Verk
freiwillig.

DDer Energieauswels wurde auf der Grundlage ven / 1 des Energieverb hs erstellt {(Energie-

). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch [ Eigentimer = Aussteller

\ 7 Dem Energieausweis sind i { zur geti Qualitat beigefugt (freiwillige J

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswans beziehen sich auf das gesamte
‘Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gi deteil. Der is ist lediglich dafir gedacht, einen
L tiberschlagigen Vergleich von Gebzuden zu ermoglichen.

1patum des 2 A

2Bei nicht iger Zuteilung der Registrif ist das Datum der Adr ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. S e e dé

IMenrtachangaben mogiich “bei Warmenetzen Baujahr der Ibergabestation ratung@bau-gacko.
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'ENERGIEAUSWEIS cvomgosse |

. gemaf den §§ 16 ff. der Energieginsparverordnung {(EnEV) vom' 18.11.2013

‘Energiebedarf

CO2-Emissionen® 5,4 kgi(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
9,7 kWh/(m?a)

¥l b
0 25 50 75 100

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
17,4 kWh/(m?a)

£ |3
125 150 175 200 225 >250

Filir

B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 17,4 kWhi{m?a) Anforderungswert 64,2 kWhi(m?a) 0 Verfahren nach DIN V 18588
Qualitdt der fifle HY' O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
fst-Wert 0,301 W/mK) [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Anforderungswert 0.700 Wi{m?K)
ibel Neubay) Oei

nergien zur De g des
Warme- und Kéitebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Eneral

g

| € iR
125 150 175 200 225 >260

% ey I $ &
% siF B GG

-y
s | /€¢ &7 :;? 5§E§§§

Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die & § T, g
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWiErmeG erfiilit,

7
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
verschirfien Anforderungswerte der EnEV sind
singehalten.

J
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswarte der EnEV sind
eingenalten.

50
Art: Deckungsanteil: %

Verscharfter Anforderungswert . - ast for die i &
5 o I die es gi

s himitre) unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-

‘Verscharfier Anforderungswert nissen fohren kannen, wegen i i

fiir die energetische Qualitat der erlauben die Werte keine Ra auf den

Gebaudehlie Ht" WHmMIK) ieverb Die i

der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN). die im

\.

Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes,
7 \

y
sighe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des i Frefwi
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau

©nur bei Neubau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG TEFH: EN MFH;

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1

85276 Pfaffenhofen an der Ilm

Tel.: +49 8441 8597954

info@blackhouse-immobilien.de
www.blackhouse-immobilien.de



BLACKHOUSE
IMMOBILIEN

verkaufen | vermieten | finanzieren

'ENERGIEAUSWEIS 1 wommgossuce

| gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {ENEV) vom' 18.11.2013

Zeitraum Primar- Anteil
‘ Antell Heizung Klima-
Energietrager® energie-
o e fakdor [kwi} own] fkwn) faktor
% W
| Vergleichswerte Endenergie % GpeTse s SR
MRS\ | £ ISR 2 T i s T
baude, in denen die Warme eizung  und
G 75 100 136 1RO 475 20 _gih_s2 Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestelit
EEERTIET wird.
& S, F & 3 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
b f §Q\i§ & g%;* g f Ephesion Gebaigon verglichen werden, ist zu beachten,
f’t te f? igg‘ ?- '§$ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% genngarur
§ & als bei
¥ $‘ & & g, i gsf Kesselheizung zu erwarten ist.
& § & &

Das Verfahmn zur Ermil des Energlevevbraum ist durch die Die Werte der Skala

Werte pro Qi (AN) nach der die im grofler ist als die
des Der i ginar Wonnung oder eines Gmudus weicht insbesondere wegen des
i und sich vom
\ o
!siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ‘sbehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises.
¢ auchl inkwn *EFH: i MFH:
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: E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemaf den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

olo|olo|lo|la|lo|ojalal

glptoploio|oolal ol &

O | weitere Empl auf Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

A\, o
‘siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

,_ geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteif 2u besemdnken der getrennt als de zu

4 3
Angabe Gebiiudeteil - Seite 1 Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu WNach dem miissen Umfang

emeuerbare Energien zur Deckung des Whrme- und Kaltebedarfs
nuizen. In dem Feld ,Angaben zum EEWdrmeG" sind die Art der

ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Energien und der prozentuale Aoteil der
Phichterfilllung abzulesen. Das Feld Ersatzmainahmen” wird ausgefiillt,
wenn die des Al teilweise oder & durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben

Annahme von

Etneuerbare Energien - Seite 1 dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als Nachweis des Umfangs der

i 5 iR > 2 i durch die und der Ei der fiir das
Hier wird dariber informient, wofiir und in welcher Art rhafe  Gebaude geltenden irften Anf der EREV.
Energien genulzt werden, Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben, £l

energieverbrauch - Seite 3
Energiehedarf - Seite 2 Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres fund ogor auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitielt. Dabei
den  Endenergiebedarl  dargestellt.  Diese  Angaben  werden erden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der
m“""%"‘mh ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der oinjeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
ge der Bauunteriagen bzw. g Daten und unter fi gie Heizung wird anhand der konkreten drilichen Wetterdaten und

(z. B.
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechmt So lgsst sich ﬂle energelische

mithilfe von auf einen Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der

Qualitit des Gebdudes bhangig und von
der Wetterlage beurtellen. lnsbesoﬂdeze wegen der Jardi

Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
i isse auf chlis ieverb:
E o . = Sei

bildet die ffizienz des Gebaudes ab. Er

hﬂucksmhhgl neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette"
Verteilung, der jeweils einge-
selzten Energietréiger (2. B. Helzdl, Gas, Strom, Energien

und seiner Hei; Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich; konnen die einzelner
Wonhneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen. Im Fall lingerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
lm Inieresse del Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel

typische Vi h iiber eine

etc.), Ein klemer Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe ienz sowie eine die und die Umwelt schonen-
de Energlenunung Zusitzlich kdnnen die mit dem Energiebedarl verbun-

denen COZ b freiwillig werden,

ische Qualitit de Gehdudehille - Seite 2

ben ist der auf die it de Umfas-

ache bezogene issi i hen in der
EnEV: HT') Er ibt die i Qualitat
aller tragenden fachen Decken, Fen-

Gleiches gxlt ﬁﬂ den Verbmuch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen s{nd ist der ‘l’ahelle Verbrauchs
erfassung” zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht sus dem fir das Gebdude er
miltelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der

ster elc.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten bau-

jeweil

fiir ~Seite2 und 3

lichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV an den
d (Schutz vor i eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach i Regeln hi

jéhrlich  benbttigte Energiemenge fiir  Heizung, Liftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Enevgiemtnge die dem Gebiude unter der Annahime von standardi-
sierten Bedingungen und unter K der 2
gefiihrt werden muss, damit die slandarmsurte lnnememperam der
die Liftung werden
Kkinnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energleeffizienz.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Angaben sind dem zu je nach der
Seite 2 oder 3.

. - Seite 2und 3
Die auf sind ermittelte
Werte und sollen lediglich fir grobe i

der Werle dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte
{iir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

'siehe Futtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien
Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der IIm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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