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AUDI, Westpark,Klinikum: mit
dem Bus zur Arbeit! GroRRe
Wohnung+Wintergarten,2TG,PV
(Wallbox moglich)

Objekt: 2025-24 « 85055 Ingolstadt
730.000,00 €
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2025-24
Gas
Zentralheizung

2 Tiefgaragenstellplatze a 20.000,00 € (Kauf)

Kiiche Einbaukuche
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze

Terrasse Ja
Wintergarten Ja

Kamin Ja
Bauweise Massiv
Wohnflache ca. 117 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

PLZ 85055

Ort Ingolstadt
Kaufpreis 730.000,00 €
AuBen-Provision 1,79
Hausgeld 190,68 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Baujahr 2003
Zustand Gepflegt

Energieausweis
Endenergieverbrauch

Verbrauchsausweis
120 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 27.09.2027
Baujahr It. Energieausweis 1999
wesentlicher Energietrager Erdgas leicht

Energieeffizienzklasse D
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Energieverbrauch EoEn O
120,00
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Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wintergartenwohnung mit zusatzlichem 5. beheizbarem und
bewohnbarem Raum im Souterrain (iber Treppe durch Wintergarten erreichbar).

Hochwertige Ausstattung

2 nebeneinander liegende TG-Stellpldtze (mit Modglichkeit hier eine eigene Wallbox nachzuristen)

Die Wohnung befindet sich in 85055 Ingolstadt, im Ortsteil Etting. Etting ist der nordlichste
Stadtbezirk von Ingolstadt.

Der grosste Arbeitgeber Ingolstadts, AUDI, ist mit dem Bus in wenigen Minuten erreichbar. Die
Bushaltestelle ist direkt vor dem Haus. Mit der Linie 59 Etting - Bahnhof Ingolstadt Audi - Am
Westpark - Klinikum wurde im Jahr 2021 eine Direktverbindung zu diesen Haltepunkten geschaffen.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden, ebenso
Kindergarten und Schulen.

Die City von Ingolstadt mit zahlreicher Gastronomie und dem Donauufer liegt ca. 6 km entfernt.

In Ingolstadt gibt es ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten und ein ausgezeichnetes
kulturelles Angebot.

Ingolstadt ist eine Gro3stadt mit uber 140.000 Einwohnern, im GrolRraum Ingolstadt leben rund
eine halbe Million Menschen.

Entfernungen zu den nachsten GroBstadten:

- Miinchen ca. 85 km (1 h mit dem Auto Uber die A9)
- Regensburg ca. 75 km

- Nirnberg ca. 90 km

- Augsburg ca. 90 km
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+ 23 m? grosser Wintergarten mit Beschattung, Natursteinboden

+ Luxus Kiiche Miele (Anschaffungswert EUR 20.000,00, mit versenkbarem Dunstabzug,
Induktionskochfeld, Rollladenschrank, viel Stauraum etc.), Natursteinboden

+ grosser Garten mit viel Privatsphare und mit direktem Zugang

+ 2 nebeneinanderliegende grolRe TG-Stellplatze (Wallbox nachristbar, PV-Anlage vorhanden)
+ Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, WC und Doppelwaschtisch

+ eigener absperrbarer und fur die Gemeinschaft nicht einsehbarer Kellerraum

+ Solaranlage 1,87 kwp

+ Klimaanlage vorgeplant

+ Kaminanschluss vorgeplant

+ Gartenhduschen

+ Gemeinschaftseigentum: Waschkeller, Fahrradabstellplatz bei der Tiefgarage, Mullhduschen

Die Wohnflache wurde von einem unabhdngigem Gutachterblro berechnet. Der Raum im
Souterrain mit insgesamt 20,7 m? Fliche wurde hierbei nur zur Hélfte angerechnet, die Terrasse
von 12,4 m? nur zu einem Viertel.

Im Detail:
Gesamtflache.......coceevevcreenennen. davon Wohnflache
Flur ca. 10,14 MZ..oooeeeeeeeeeeennn. 10,14 m?
Schlafen ca. 12,97 m@................. 12,97 m?
Kind ca. 15,17 M2.....ccccovrvernnen. 15,17 m?
Bad ca. 7,33 M2 ....cvveeeeiene, 7,33 m?
Kochen ca. 8,50 M2 .....cocovveeeennen. 8,50 m?
Wohnen ca. 28 M2.....cceeveeeevennnn. 28,00 m?
Wintergarten ca. 23,56 m2......... 23,56 m?
Souterrainraum 20,70 m........... 10,35 m?
Terrasse 12,40 M2 ooeveeeeeeeeeeeeenennn 3,10 m?
abzgl. Putzdicke ca. 2,46 m?........2,46 m?
Stauraum Keller ca. 15 m2............. 0,00 m?

+ Gartenhduschen ca. 10 mZ........ 0,00 m?

gesamt ca. 161,31 m2.................. 116,66m?
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Drohnenaufnahme Lage
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Kuche mit Spile und Backofen im Blickfeld
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Doppelwaschtisch

Wintergarten

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1 Tel.: +49 8441 8597954 info@blackhouse-immobilien.de
85276 Pfaffenhofen an der Ilm www.blackhouse-immobilien.de




BLACKHOUSE
IMMOBILIEN

verkaufen | vermieten | finanzieren

Blick von Garten Wohnen

Blick in Garten Treppe zum Souterrain
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Kind Blick in Garten

Fahrradabstellplatz vor Tiefgarage Bad
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2 Tiefgaragenstellplatze Bushaltestelle
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Kiiche mit Rollladenschrank Essen
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Grundriss 2D
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Grundriss 3D mit Treppe zum Souterrain im Wintergarten
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Lageplan

Lageplan
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Ene g iea UsSweis s Wohngebéude

§ ==| gemaB den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013
g g[ Giiltig bis:  27.09.2027 Registriernummer® BY-2017-001462986 J @
g = gDl D (oder "Registri wurde am...*)
= | Gebdaude
Gebaudetyp w Mehrfamilienhaus
2 ke e i e ?
Adresse I Etting
85055 Ingolstadt
Gebaudeteil 1 Ganzes Gebaude |

Baujahr Geb&ude® 1999 L
—_—— ‘ Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** 1999 ‘ Ras
S T e o e e S e | (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 6 ;
T UM SO A < O e 2T !
Gebéaudenutzflache (A)) 530,50 m? [X! nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt |
e e e e R ]
Wesentliche Energietrager fir |
Heizung und Warmwasser® |
Erneuerbare Energien | Art: Verwendung:
Art der Liftung/Kiihlung | [XI Fensterltiftung ] Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung |7 Anlage zur
R et o A B it A ‘ [] Schachtliftung [] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung | [ Neubau [_] Modernisierung [X Sonstiges
L des Energieausweises | ] Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig)
=

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch
["] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ "] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

("] Aussteller

X! Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebiéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
iiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Geb&audeenergieberater

HauptstraBe 89
65760 Eschborn

c/o Techem Energy Services GmbH

27.09.2017

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

EA-Nr.: 0086026992109170001397592
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[ Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer” o

techem
‘P

= Energiea USWGiS fir Wohngebaude

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

BY-2017-001462986
am...")

/@

z
Energiebedarf
CO,-Emissionen® |

] ke/im2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebéudes o

. |kwh/(mza)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
 kwh/(m2-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gemaR EnEV ol
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedarf

Ist-Wert| kahl(mi'a) Anforderungswert|  |kWh/(m?+a) [_] Verfahren nach DIN V 18599
Enargens;ﬁe 9ualili§t der Gebéudehiille H, i ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

i | ; 2. :
s Wert‘i LW Anforderingswert L' ‘W/(m K [} Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [_] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)

( Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”

N g er b gien 2ur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- s .
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) | PR
IR e O . 2 175 200 225 >250
Art: | - ‘ Deckungsanteil: LH MN]% =
S AL 73 XIS : = == de
L g & g g
] 570"5
] Ss
ErsatzmaBnahmen OF
& oo
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die “’5‘
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 )

EEWirmeG erfiilit.

["] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingel‘m!legt
|

| Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeGum | ' % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen
Verscharfter Anforderungswert L standardlsierterﬂ Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Primérenergiebedarf: L VikWh/(m’-a) keine F""" K auf den Zchli L,sn' Energie_vgrbrauch. Die

i N ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
:/_er(sig:harfter ﬁg;‘:g%“gﬁ?gf';e der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
ur. die;enarges) uakl F 1 Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Gebaudehiille H, L WHmK) . :

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
EA-Nr.: 0086026992109170001397592
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Energieauswels s wonngebaude

§ == | gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

g —_—

2= i 3 Registriernummer® BY-2017-001462986

§ FErfaSSter Energleverbrauch des GebaUdes (odg'ﬂeglstrlemummer wurde beantragt am...") ] @

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

/| 120 [kWh/(m?-a)
ED |- &

0. 25 .50 75 100 126 150 175 200 225

>250

| 132 |[kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(I_’ﬂichtangabe fiir Inmobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

120 kWh/(m?2-a)

Zeitraum Energietrager® Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- | [kWh] Warmwasser [kWh] | faktor
von bis faktor
01.11.13 31.10.14 | Erdgas . 110 54.428 ’1(}.992 | 43,436 1,12
01.11.14 31.10.15 | Erdgas 1,10 63.502 s 10.?05 5_3.197 1,04
01.11.15| 31.10.16 | Erdgas . 110 59.953 i 10.510 | 49.443 | 1.11
8 7 R
.Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

o | E | Gebaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser
125 150 durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
(=t e s Eg-] &5 aF Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
: g é" :j’g’ §§ gF g Nahwarme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
i 84 BF St S8 el beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
5 S 5 5§ g g geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
& & & 55" 5y .;?E° && mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& T &3 oF SIS P
@ Gs g §F ¥
£ > & > &
3 > @
) §¢ & &
<§ £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnfliache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschlage, War oder Kihlj hale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
EA-Nr.: 00860269921098170001397592
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Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien
Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der IIm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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