
sofort frei: 3 Zimmer+extra
Home-Office, voll möbliert,

WG-geeignet
Objekt: 2025-13 • 85113 Böhmfeld

990,00 e
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Daten
ImmoNr 2025-13
Zugänglichkeit/Barrierefreiheit Nicht für Rollstuhlfahrer geeignet
Befeuerung Öl
Heizungsart Zentralheizung (Öl)
Etagenzahl 1
Küche Einbauküche
Kabel Sat TV Ja
Stellplätze 1 Freiplatz à 30,00 e (Miete)
Bauweise Massiv
Wohnfläche ca. 104 m2

Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
PLZ 85113
Ort Böhmfeld
Nebenkosten 150,00 e
Warmmiete 1.170,00 e
Kaution 3.000,00 e
Kaltmiete 990,00 e
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Baujahr 1971
Zustand Modernisiert
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 156,7 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 15.09.2033
Baujahr lt. Energieausweis 1971
wesentlicher Energieträger Öl
Energieeffizienzklasse E
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Beschreibung
sofort einziehen, alles vorhanden!

Die gewünschte Mietdauer kann mit dem Eigentümer vereinbart werden, sie ist nicht fest
vorgegeben.

+ für Expats, Arbeits- oder Studenten-WG’s, Paare, Singles und kleine Familien
+ alle Räume mit Tageslicht/Fenster, auch das Bad
+ Bad neu gestaltet mit Waschmaschine und Trockner
+ gepflegte Einrichtung, voll möbliert
+ Küche voll ausgestattet (Gläser/Teller/Besteck etc.)
+ grosszügige Wohnfläche
+ insgesamt 4 Zimmer, davon 1 Zimmer nutzbar als Home-Office oder Gästezimmer (nur
erreichbar über Kind/Schlafen und keine eigene Heizung im Zimmer)
+ 1 Stellplatz und weitere Möglichkeit vor dem Haus am Strassenrand zu parken
+ Ortsrandlage: 50 Meter vor der Haustüre beginnen Feldwege zum Spazierengehen, Joggen und
Radfahren
+ kein Balkon, kein Gartenanteil

Lage
Gute Infrastruktur, ca. 10 Min. mit dem Auto zur A9
Das Naherholungsgebiet Altmühltal in ca. 50 km entfernt und in ca. 40 Min. mit dem Auto zu
erreichen

- Ingolstadt ca. 13,5 km (zu Audi, Klinikum, THI ca. 10-20 Min.)
- Neuburg an der Donau ca. 27,3 km
- Manching ca. 27 km (zu Airbus ca. 25 Min.)
- München ca. 96 km (ca. 1h13)
- Regensburg ca. 80,4 km (ca. 1h22)
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Ausstattung Beschreibung
+ voll möbliert und alle Alltagsgegenstände (Geschirr, Gläser etc.) ausreichend vorhanden
+ Waschmaschine
+ Trockner
+ Staubsauger
+ TV
+ viele Schränke und Stauraum vorhanden

Sonstige Angaben
Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:

Grundmiete incl. Küche und Möblierung: e 990,00
Stellplatz: e 30,00
Nebenkostenvorauszahlung: e 150,00
—————————————————————————-
gesamt e 1.170,00
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Impressionen

Blick aus Schlafzimmerfenster

Wohnen
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Schlafen

Küche1
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Küche2 Küche3

Wohnen1 Diele

Bad mit Waschmaschine und Trockner Kind
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Home-Office Gast Home-Office Gast

Feldwege ganz in der Nähe Eingang

Dusche Waschtisch
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Stellplatz 46617_749075_1974854_2025-13_fc1c13eb-d41e-
4be8-a199-5647c39a4f72_Dachgeschoss_1900_-
2300_jpg.jpg
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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Lage Wohnung
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien

Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der Ilm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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