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sofort frei: 3 Zimmer+extra
Home-Office, voll mobliert,
WG-geeignet

Objekt: 2025-13 » 85113 Bohmfeld
990,00 €
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ImmoNr
Zuganglichkeit/Barrierefreiheit
Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Kiiche

Kabel Sat TV

Stellplatze

Bauweise

Wohnfldache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

PLZ

Oort

Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
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2025-13

Nicht fur Rollstuhlfahrer geeignet
o]

Zentralheizung (Ol)
1

Einbaukuche

Ja

1 Freiplatz a 30,00 € (Miete)
Massiv

ca. 104 m?

4

3

1

85113

Bohmfeld

150,00 €

1.170,00 €
3.000,00 €

990,00 €
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen

Miete

1971

Modernisiert
Verbrauchsausweis
156,7 kWh/(m?a)
15.09.2033

1971

Ol

E
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Energieverbrauch EoEn O
156,70
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sofort einziehen, alles vorhanden!

Die gewlinschte Mietdauer kann mit dem Eigentimer vereinbart werden, sie ist nicht fest
vorgegeben.

+ fur Expats, Arbeits- oder Studenten-WG's, Paare, Singles und kleine Familien

+ alle Raume mit Tageslicht/Fenster, auch das Bad

+ Bad neu gestaltet mit Waschmaschine und Trockner

+ gepflegte Einrichtung, voll mébliert

+ Klche voll ausgestattet (Glaser/Teller/Besteck etc.)

+ grosszugige Wohnflache

+insgesamt 4 Zimmer, davon 1 Zimmer nutzbar als Home-Office oder Gastezimmer (nur
erreichbar Uber Kind/Schlafen und keine eigene Heizung im Zimmer)

+ 1 Stellplatz und weitere Mdéglichkeit vor dem Haus am Strassenrand zu parken

+ Ortsrandlage: 50 Meter vor der Haustlre beginnen Feldwege zum Spazierengehen, Joggen und
Radfahren

+ kein Balkon, kein Gartenanteil

Gute Infrastruktur, ca. 10 Min. mit dem Auto zur A9
Das Naherholungsgebiet Altmuhltal in ca. 50 km entfernt und in ca. 40 Min. mit dem Auto zu
erreichen

- Ingolstadt ca. 13,5 km (zu Audi, Klinikum, THI ca. 10-20 Min.)
- Neuburg an der Donau ca. 27,3 km

- Manching ca. 27 km (zu Airbus ca. 25 Min.)

- Miinchen ca. 96 km (ca. 1Th13)

- Regensburg ca. 80,4 km (ca. 1h22)
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+voll mobliert und alle Alltagsgegenstande (Geschirr, Glaser etc.) ausreichend vorhanden
+ Waschmaschine

+ Trockner

+ Staubsauger

+TV

+ viele Schranke und Stauraum vorhanden

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:

Grundmiete incl. Kiche und Méblierung: € 990,00
Stellplatz: € 30,00
Nebenkostenvorauszahlung: € 150,00

gesamt € 1.170,00
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Blick aus Schlafzimmerfenster
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Schlafen

Kiiche1

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1 Tel.: +49 8441 8597954 info@blackhouse-immobilien.de
85276 Pfaffenhofen an der Ilm www.blackhouse-immobilien.de




BLACKHOUSE
IMMOBILIEN

verkaufen | vermieten | finanzieren

Kiiche2 Klche3

Wohnen1

B BLACKHOUSE

Bad mit Waschmaschine und Trockner
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Home-Office Gast

Feldwege ganz in der Nahe Eingang
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Waschtisch
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Stellplatz 46617_749075_1974854 2025-13 fc1c13eb-d41e-
4be8-a199-5647c39a4f72_Dachgeschoss_1900_-

2300_jpg.jrg
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ENERGIEAUSWEIS e —

gemél& den §§ 79 fi. Gebﬁudeene;giegesetz (GE.G) vom 20, Juli 2022 ‘
Gltig bis: 15.00.2033 Registriernummer: BY-2023-004723146 2 12
. Gebiude
Gebaudetyp freistenendes Mehrfamiienhaus
i Adresse
g 85113 Béhmfsld
. _Gebaudeteil 2 Dreifami
{ Baujahr Gebauds ® 1671
i Baujahr Warmeemzeuger >* 1990

= Anzahl der Wohnungen

* Gebaudenutzfisiche (Ay) 450,3 m2 |0 nech'§ 82 GEG aus der Wohnfiachs ermittelt |
Weseniliche Energietriger for Heizung ® | HezBlEL ) e
far *Heizd| EL
E Emeuerbare Energien At e Verwendung: w
Artder Laung * X Fensteritiing [ Luftungsaniags mit Warmertickgewinnung
0 Schachtiifiung [ Liftungsaniage ohne Warmemckgmrmum
* ‘At der Kohlung ® 1 Passive Kishiung O Kihlurg aus Strom :
I Gelieferte Kalte [I_Kahlung aus Warme
i pliichtige Kiim s Anzaht: 0 | Féllig der inspekdion:
- Anlass der Aussleﬂung des £ Neubau ] Modemisienung [ Sonstiges (freiwillig)
= 3 i IVerkauf {Anderung / Erweiterung)
. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
' Die energetische Qualitat-sines Gebaudes kann durch die B des Energi unter von standardisierten

dienen

Aussteller (mit Anschiift und Berufsbezeichnung)

~ gen oder durch die A g des Energl ermittelt mmen Als Bezugsﬂache dient die enemeﬂsahe Gebiudenutzfidche nach dem .
© BEG, memtndernegeivonuenali rerte sollen agige Ver-
gleiche ermoglichen (Erfuterungen ~ siche Selte §). Teil des £ s sind -'“ﬂ (Seite 4y,

:.)a(ueremleaumiswmgu_fdm diage von B gen des evsteﬂl(EmmMﬁaauswe&)DmEmebvﬁsses‘m
©  aufSeite2 Zusatsli i Verbrauch sind freiwillia.

' [F Der Energicausweis wurde auf der G - van AL des erstelit {Er is). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit. ?
B b dureh 1 Eigentomer JX( ‘Ausstelier
o Dem Ene-gaeauswens sind zussbliche Informationan zur Qualitst (ireiwiligs Angabe).

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Blich der Information, mmmmmmwmmmmamm :
g bewchneteneebéudetsﬂ DerEuergxeauswefsistleﬂgllmdamrgedm elnmﬁbersdl!&ﬁgenvagiewhwneebéudenmermogﬁdm

Unterschrifi des Ausstellers

Ausstellungsdatum

15.&9.2023

1 Daturi des CEG.

-3 mnmdes§7nmzssh2656ﬁmgsn
% wmm o

3

1197

nmmanmmmmmmwmmmmmsmmsnem
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004723146 2

Energiebedarf
452 kg CO-Aquivalent im®a)

150 200 225 >250
174,14 KWhi(m*a)
Pri darf dieses §
2 e
Anforderungen qemis GEG' i) o0 verwendetes Verfahren
I Verfahren nach DIN V4108-6 und DIN V 4701-10
Prim3renergiebedart O Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 1741 KWh/(m*a) Anforderungswert 841  KWh/m®s) DI Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
srge : 3 O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 0,88  W/m*K)y Anforderungswert 070 Wim*K)

Sommericher Wérmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 156,7 KWhi(m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ® Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung o Deckung des Warme- und

Mnmmmﬁmmmﬁsmm?wm?szs AENEEEE [c|) o || F | & fw
Antal der 0 25 50 7 00 125 150 175 200 225 >2?

Deckungs. Plichterfil-
anteil: lung:

%
Art:
. FEF5 B & & 8
2 g*’ & 5’§§§ &F &F &
% % o ,,‘f X S8
Summe: % % & &3 fg Qf:;
. : S & &
MaBnahmen zur Einsparung
Die A Zur N g zur Deck-
ung des Wairme- und Kiilteenerglebedarfs werden durch elne MaR- "
nahme nach §45 GEG oder als Kombination gemi § 34 Absatz 2 Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
GEG exfillit. s : A E ity 7
01 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG TRSGE disimEinzedfall Pt 5
sind eingehalten. kénnen. Insb wegen i gungen erla -
O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 bendi v
GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werden un % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s re-
unterschritten. Anteil der Pfiichterfillung: % =ifische Werte nach dem GEG proQ ]

(Ay), die im Aligemeinen grBRer ist als die Wohnflsche des Gebaudes

! slehe Fulinote 1 auf Sefte 1 des Ensrgieausweises

& nur bei Neubsu sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
* nur bel Neubay

* EFH: Ei MFH:

Hougenrom Sefware AG, Enorgieberaler Profassional 11.8.7
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85276 Pfaffenhofen an der Ilm www.blackhouse-immobilien.de
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ENERGIEAUSWEIS ..o

gemak den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004723146 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO-Aquivalent /m™-a)

D l & l F G e i H
125 150 175 200 225 >§50
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil
Vi e Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung Kiima-
faktor- [kWh] {KWh] [kwnj 1akion

£1 weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
mf‘alclolEfFiGXﬁ,

0 25 S50 75 100 125 150 475 200 225 s25p Die  model ittelten  Verglei bl
“ja sich auf Gebaude, in denen Wame fir Heizung und
o o > 2 Heixl | berei

LA N o ¢
& & 5 =L .
FaF & ¥ &5 &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
@éé} @’Fs‘? Q@ g&‘ g.g& behet: Gebaud li werden, ist zu beachten,
‘5‘ & § 0 ‘% £ dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e IF S Energi als bei it Geb mit
§§" # _*830 & .{57? Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind ‘spezifische Werte pro Quadraimeter
Gebéudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréler ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Geba weicht it wegen des V i und sich &nd Nutzer vom Ei i ab.

$ siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 i g

3 prme M.MFH: der Kahi inkWh
BLACKHOUSE-Immobilien '
Tel.: +49 8441 8597954 info@blackhouse-immobilien.de

Goetheallee 1

-i ilien.de
85276 Pfaffenhofen an der Ilm www.blackhouse-immobilien



BLACKHOUSE
IMMOBILIEN

verkaufen | vermieten | finanzieren

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 20. Juli 2022
Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004723146 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur | Vi g der Energieeffizienz sind B maglich O nicht moglich
M
empfohien (treiwillige Angaben)
inZu- als geschéizie geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
= Anlagenteile einzeinen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowatistunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sieruny
1 Heizung Zer i mit Biom W -4 X
{Holzpellets), Pufferspeicher, Einbau
leistungsgeregelter Pumpen, Durchfihirung
hyd her Abgleich, Optimi der
Einzelrauliuegelung
2 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tiber = )4
Heizungsanlage mit Biomasse-
Warmeerzeuger (Holzpellets) Einbau
leistungsgeregelter Pumpen
3 | Winde 140mm Warmedammverbundsystem (WLG X u]
035)

O weitere Eintr3ge im Anhang

M

ingen fir das GebZude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinwsise und kein Ersatz far eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Ei p
sind erhéltlich beifunter:

gie kioiber GmbH

g

Stadiweg 3a, 85134 Stammham

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software AG.

1197

Ergénzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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ENERGIEAUSW

E IS fiir Wohngebiude

S

geringen Bedarf und damit e

. emeuerbare Energien etc,

Ressourcen und die Umwelt schonen

). Ein Keiner Wert signalisiert einen
e Energieefiizienz sowie sine die
de Energienutzung.

ine hoh

5

gemal den §§ 79 . Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erlduterungen 5
s 1 - 3
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht Anteil zu anderen Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des Energie- rechnungen von Heiz- und W nach der Heizk
Euswefsesgainél!§79AhseizzsmzstGaufdanGBbaudm{uu urdmmgoderaumendande:ergsumVe:bmummemm
, der als Woh zu beh, ist (siehe im Dabei werden die E; 1 des Geba
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe  und nicht der ei Wol gl Der erfasste
~Gebéudeteil” deutlich gemacht. Energieverbrauch far die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-
‘ len — S ten Mittelwert umgetemnet,Somhrtbehpielsweise &in hoher Verbrauch
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art ineinem ei harten rmwmeinersdﬂemml!eurmﬂmg
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zZur  desGeb Der End: gibt Hinweit auf die energeti-
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben. sche Qualitat des G iner He ge. Ein kleinar Wert
ignalisiert einen Vi Ein Ritck Jf den kiinftig zu
Ei = 2 erwartenden Verbrauch ist jedach nicht méglich; kénnen
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prij die Ve ) i stark diffe , weil sie
und den Endenergiebedart dargestelit. Diese Angaben werden rechne- von derLage der vonder, igen Nutzung
fisch ermittelf, Dleangegebenmwmemrdenaufderemnd!ageder und dem indivi Verh der abh
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von I Falllangerer Leerstande wird hierfir ein pauscha!erZusdlhg rechne-
ndardisierten Randbedingungen (z.B. rie Kl fen,  risch best und in die Verb g einbezogen. Im Int
definiertes Nutzerverhalf rte Ji undinnere  der Vi i wird bei de: , in der Regel elekirisch betrie-
W inne usw.) So l3sst sich die energetische Qualitst  benen W dei Diber eine P
des Gebsudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage berticksichtigt. Cleiches gilt fur den Verb,
beurleilen. Insbesondere wegen der sta; i Randb g Anlagen 2ur Raumkiihlung. Ob i it die P )
erlauben die angegebenen Werle keine Rcl auf den in g eil sind, isterTabeﬂe,Verbrauchse'fassung'
chen Energieverb 3 zu entnehmen,
—PMMSEMM&; B =
DerPrimalEﬂerghbedaﬂbﬂdet die Energieeffizienz des Er  Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebsude emmittelten
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Pri ichhy . Wie derPrii iebedarfwird ermithilie
auch die sogenannte #Vorkette" (Erkundi g, Gewi 9. Verleilung,  von Umrechnungsfaktoren ermitielt, die die Vorkette der jeweils einge-
Umwandlung) der jeweils gingesetzien Energietrager (z.B. Heizol, Gas,  sefzten Energietrager bericksichtigen,

Ileﬂzhamlm =Seite 2und 3
Die mitdem Primarensrgie!?edarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

ist die

und seiner Anl

die demn Gebaude unterd

hnik. Der End i o]
ler Annahme von standardisierten Bedingungen
r Energi

und unter Ber

EG
Energien zur Deckung des
dem Feld ,Angaben zur Nutz:

n o
issen Neuba

ung emeuerbarer Energi

werden muss,
Warmwasserbedarf und
kdnnen. Ein kieiner Wert
ine hohe Energieefiizinz,

BT} = Sajte

immtem Umfang ermeuerbare
Warme- und Kaltebedarfs nutzen, In
ien* sind die Art der
Deck

, derp

£l

Anteil der Pflichter

Wairme- und Kalte
fallung abzulesen,

und der
MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-

. Das Feld ,
fillt, wenn die Anforg,
U

des GEG teily oder volistandig durch

gitung der Anford
M3k § 45 GEG erfiilit werden,

1

siehe Funote 1 auf Seife 1 des

7 an den b ge-

g

Energleausweises

Sofware AG, £

fessional 17.9.7

Qua Sebiudshiille —Sefte te X
ist der , auf die wa gende Umfas- _
i . Er b ibt die MMM&M@M
durch ttliche Qualitat aller riragenden Um- Nach dem GEG besteht gie Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
fassungsfiichen {AuBenwande, Decken, Fenster slc.) sines Gebaudes.  Absalz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderliches
Ein Ideiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. Aulter- Angaben sind dem Energi is Zu , Je nach A i
dem stellt das GEG bei N 1 Anfe anden i der Seite 2 oder 3,
Warmeschutz (Sehutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.
- 3
Mﬂﬂﬁﬂﬁ!‘_ﬂ:ﬂg_z Die Vergleichswerte auf i ind mod itielte Wer-
Der Endi i 1Regeinberechnete, jshr-  te und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe Vergleiche der Werte die-
lich bemiﬁgteEnerglemenge fOrHeizung, Liftung und W, berei-  ses mit den Vergleichewerten anderer Gebaude sein, Es sind
tung an. Er wird unter Standardklima- und Stang g B, i derer ungefahr die U i
generrechnet und st einindil fiirdie E Verglei liegen,

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der Ilm

Tel.: +49 8441 8597954

info@blackhouse-immobilien.de
www.blackhouse-immobilien.de



BLACKHOUSE
. IMMOBILIEN

verkaufen | vermisten

Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien
Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der IIm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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