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Gemutliche 2-Zi.-Wohnung mit
Loggia und Carport

Objekt: 2025-11 « 85276 Pfaffenhofen
580,00 €
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ImmoNr
Zuganglichkeit/Barrierefreiheit
Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Stellplatze

Balkon

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

PLZ

ort

Etage

Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
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Goetheallee 1
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2025-11

Nicht fur Rollstuhlfahrer geeignet
Gas
Zentralheizung
2

Kein Fahrstuhl
1 Carport a 45,00 € (Miete)
Ja

ca. 45 m?

2

1

1

85276
Pfaffenhofen
Dachgeschos
125,00 €
750,00 €
1.700,00 €
580,00 €
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen

Miete

1992

Gepflegt
Verbrauchsausweis
174 kWh/(m?a)
04.04.2028
1992

Erdgas schwer
C
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Energieverbrauch EoEn O
174,00
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Die gemutliche Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 20
Einheiten. Vor ca. 2 Jahren wurde die Heizungsanlage ausgetauscht und ist jetzt wieder auf
neuestem Stand.

Mietpreis Ubersicht:
Miete kalt: EUR 580,00

Carport: EUR 45,00
NK ca. EUR 125,00

Gesamt EUR 750,00

Ortsteil Fornbach von 85276 Pfaffenhofen a.d. Ilm

Entfernungen ca.:

- Bahnhof: 2,3 km

- A 9 Schweitenkirchen 8 km (9 Min. mit

dem Auto)

- nachster Supermarkt: 500 m

- Getrankemarkt: 400 m

- Freizeit- und Sportzentrum: 500 m (Freibad, Kletterhalle, Fitnessstudios, Musikschulen, Eishalle
etc.)

- Burgerpark: 1,8 km

- Hauptplatz/Stadtzentrum: 2 km

- zahlreiche weitere Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Friseure und Gastronomie befinden sich im
Stadtgebiet

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1 Tel.: +49 8441 8597954 info@blackhouse-immobilien.de
85276 Pfaffenhofen an der Ilm www.blackhouse-immobilien.de



BLACKHOUSE
. IMMOBILIEN

eeeeeeeee | vermieten | finanzieren

- grosser Carport

- schone Loggia (Uberdachte Dachterrase)
- Kliche: alter, kann vom Vormieter gunstig abgelost
werden

- Bad: Badewanne und Duschwand

- Schallschutzfenster

- zusatzlich eigener
Waschmaschinenanschluss im Bad

- Waschkeller

- Fahrradkeller

- eigenes Kellerabteil absperrbar

- Energieausweis liegt vor

Alle Angaben basieren auf Informationen unseres Auftraggebers. Wir Gbernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Wir versuchen stets, alle
wichtigen Informationen fir Sie bereitzustellen. Sollten Sie noch weitere Fragen haben, so kdnnen

Sie sich gerne an uns wenden!

BLACKHOUSE-Immobhilien

Goetheallee 1 Tel.: +49 8441 8597954

85276 Pfaffenhofen an der Ilm

info@blackhouse-immobilien.de
www.blackhouse-immobilien.de



BLACKHOUSE
IMMOBILIEN

n | finanzieren

verkaufen | vermiste

Impressionen

-JuceStr, Nelly-Sachs sy,

Am Wagg
i
[
=

. -Schranz-Str

e r—
s
/ N - e,
& | st
§ & )
5 Daiichi Sankyo i L
53“952\5“ Europe GmbH /
Y %
SANDKRIPPENFELD ) i
Gewerbegebi o RNBAEH Hoh"weg
. SHSGeu;irbegebfe!td bi Altenstadt 4 as“z
an nppenfe esolsy, & @ & / & N"Mflle.ffe.'d
3
55 5 0"2‘@,’ / 4”""’#" 5‘.‘4
% géscm_- _g_; // Rosenwes S{’?ffd Oha &@
A Iser- i o S
(: Sty & / / g’ ok e Sty 2
¢~W9f"be;gw Friedhof Pfaﬁenhofen \ if 2 gé‘
’én 4 { f S v
F fl
§ o ’
.?;., ?g_@“ |
It”M"“'-"’t?i:’n-.‘izn { | ‘
nstadt ¥ I} w
32m ‘
] f
#I

S
T

@ifffeisenstr.
= — =

Heimgartep,
eg rndustrfe%eb:er
Nord-Ost
3 5
T =

R

Lageplan

Lage im Haus
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Schlafen Haus

Carport
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Eingang Loggia
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Grundriss
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Energieausweis fir Wohngebsude '~ 18
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 7 18.11.203
BY-2018-001795459

Registriernummer ¥

1285057

’Objektr‘mmme;: T e ista Energleausweis-Nummer

Gebdude

E‘.}i‘fﬁé
_Mehrfamilienhaus - freistehend

Gebdudetyp

Obermahlweg 3 ; 85276 Férnbach

Adresse

“Gebaudeteil | |
1 9,92 - — ST Gebgudefoto !
Baujahr Gebdude ¥ i (freiwillig) i
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 |
o 20 ) !

Anzahl Wohnungen ! |
1.331.23 m? B " nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebdudenutzfliche {An)

Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 3

keine ) keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der ernsuerbaren Energien

Art der LUftung/Kiihlung £ Fensterliftung _ | Liiftungsanlage mit Warmerlickgewinnung _.. Anlage zur
. Schachtliiftung . Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/ Verkauf . Miodernisierung {Anderung/Erweiterung) _< Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualit3t eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme ven standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische

e Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen berschidgige Vergleiche erméglichen (Eriduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4),

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

~. Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit {Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentiimer Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Oualitdt beigefiigt {freiwillige Angabe},

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information, Die Angaben im £ nergieadsweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist ledigiich dafiir gedacht, einen iiberschisgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

¥

1803227/E. 000081/P.000300007/000025

| Aussteller
ista Deutschland GmbH
. Ronny Thieme
| Walter-Kshn-Strae 4d | bapa soi L
04356 Leipzig IR iioiscn e s M A M S i
e eSS e bl Datum, Unterschiift des Ausstellers
% Datum der EnEY, gegebenenfalls ang A gsverordnung zur EnEV 3} Mehrfachangaben moglich
2} Bel aicht rechtzeitiger Zutellung der Registriemurmmer {§ 17 Absatz 4 Satz £und EnFV) ist das Datumder 4) bel Warmenetzen Baujahr der
i Antragsteliung einzutragen; die Registr Tst nach deren Ei g nachtraglichei Ubergabestation
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Energieausweis fir Wohngebiude DLL

gemal den §§ 76 . der Energlecinsparverondnung [EnEV vom 11831208

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-001795459

rrernyrmmer 3

- Endenergiebedarf dieses Gebdudes
KWh/{m®-a}

<

l
USWEIS,

b imérergerbacﬂ die Gudes
KWhifm®a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
{PHlichtangabe in lmmcbilienanz

?\Rﬂ::uﬂg erauerbarer Energing aur Qeﬂkug des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Emeverbare-
Energlen-Warmsgesetzes [EEWSrmal}

Art: Peckungsanteik:

I

E

Ersatzmalnahmen®

e Anforderungen des EEWarmed werden durch die
Ersatzmalinabme nach § 7 Absalz T Nummer 2
EEWSrmel erfullt,

£

Diese Seite hat keine Reievamg Jrden verbrauchsorientierten Energi..

1893227/E. 000081 /P 000400007/000926
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Energieausweis fir Wohngebsude DL

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes BY-2018-001795459

Registriernumemer 2

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
174 KWh/(m*a)

B ; E i
o 25 50 78 100 126 150

e Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
192 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes 174 vwnime-a)
{Pflichtangabe fir immobilienanzeigen]
assung — Heizung und Warmwasser
| Primir- | ) Antell |, Lo ]
Zeitraum Energietrager ¥ | snergle: { Energieverbrauch | Warmwasser {Antell Heizung Klima- |
) | | St LT s [kwh]
von ? bis | ; g i
1.01.14 g 31.12.16 H-Gas/Schweres Erdgas} 1,10 = 697484 = 140.728 @ 556.756 @ 1,04 |
i
o - |

Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wiarme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bej vergleichbaren Geb3uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

- 0000814P,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche {A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréBer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1} siehe fuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses £ 2ysiehe FuBnote 2 auf Selte 1des Energieausweises
3 3) gegebenenfalls auch Leerstandsruschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4} EFH: Eir MFH: Meh
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Energieausweis fiir Wohngebiude L

gemiR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BY-2018-001795459
Empfehlungen des Ausstellers Registriernuramer 3
3{:':’ Emipfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (x| mbglich [} nichtmdglich

| Empfohlene Modernisierungsmalinahmen

empfohlen {freiwillige Angaben) |
IN Bau- oder i MaBnahmenbeschreibungin | in als | geschitzte , geschitzte
Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kostenpro |
: | mitgréBerer | maf- | tonszeit | eingesparte |
i Modernisierung | nahme | | Kilowatt- |
i i stunde |
- o 7 1 gndenergse i
; . Pritfen Sie die Dimmung lhres Daches i
2 Oberste Geschossdecke ; Priffen Sie die Daimmung der obersten
S T IR o s . i
3 Aufténwand ! Priffen Sie die Dammung Ihrer
4 Fenster ] T Fme&gfﬁaii ‘energetische Qualifat fhrer i
i 5 "Kellerdecke / unterer . Priifen Sie die Dammung des unteren i
[~ | Gebdudesbechives ] o s cod
* 6 Heizungsanlage :P‘nifﬂn Sie eine Emeuerung der .
éﬂ e ey =
weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt
| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung, i
| e Angaben zu den Empfehlungen sind | i
| erhaltlich bei 7 unter: | Keine weiteren Angaben maglich,
Mo i

ende Erlauterungen zu den Angaben im Energieauswe

1893227/E.000081/P £00500007/000028

n 1)'slehe FuBnote 1auf Seite 1des Energleausweises i 2}siehe FuBnote 2 auf Seite Tdes Energleauswelses
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Energieausweis firr Wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 718112013

| Angabe Gebiudeteil ~Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen
anderen als Wohnzwecken genulzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb3udetell zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe 1m Einzefnen § 22 EnEV}, Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe Gebaudetell” deutlich ge-

nieil zu

macht.

| Erneuerbare Energien - Seite 1

| Hier wird darber informiert, wafir und in er Art erney-
| erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
| {Angaben zurn ELWErmeG) dazu weitere Angaben.

 Energiebedarf -~ Seite 2

i Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
i werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw, gebdudebezogensr
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (2.B. standardisierte Klimadaten, definjertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.} berechnet. Se lisst sich die energetische Qualitit
des Gebaudes unabhingig vorm Nutzerverhalten und von det
Wetterlage beurteilen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
i Rickschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primdrenergiebedarf - Seite 2
Der Primiérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geblu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandiung) der jeweils eingesetzten Energietriiger (28, Heizol,
Gas, Strom, erneuerbare Energien ete). Ein Keiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
i effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schenende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
benwerden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragend
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
meizeichen i der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit alter wérmelibertragenden Um-
fassungsflachen {AulBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baufichen
Wirmeschutz, Auferdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes,

Endenergiebedarf~Seite 2

Dey Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benGtigte Energlemenge fir Helzung, LUf-
tung und Warmwasseraufbersitung an. Er wird unter Stan-
| dardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anfagentechnik, Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Bericksichtigung der Energieverluste
zugefinrt werden muss, damit die standardisierte innertern-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestelit werden kdnnen. Ein Kleiner Wert signalisiert e
i nengeringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

Angaben zum EEWarmeG —Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmiem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und |

Kaltebedarfs nulzen. in dem Feld Angaben zum EEWdrmel"®

sind die Art der eingesetzien emeuerbaren Energien und der |
prozentuzle Antell der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld |
JErsatzmainabmen’ wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teliiweise oder volistindig durch MaBnahmen |

zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des

Umnfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und |

der Einhaltung der fir das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerts der EnbVL

Endenergieverbrauch —Seife 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverardnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermitteif, Dabel werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheften zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe ven Klimafakioren auf einen deutschiandweiten
Mittelwert ymgerechnet, So fiihrt beisplelswelse eiry hoher Yer-

brauch in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer |
schlechieren Beurteilung des Gebaudes, Der Endenergiever- |
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebiu- |

des und seiner Hetzungsanlage. Ein kisiner Wert signalisiert et-
nen geringen Verbrauch, Ein RUckschiuss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, well sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-

de, von der jeweiligen Nutzung und den individuelien Yerhal- |

ten der Bewohner abhingen,

im Fall ldngerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
sinbezogen. Im Interesse der Vergleichbarket wird bel dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
tagen der typisthe Verbrauch Gber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuel] vorhandenen
Antagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten

Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Jverbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch ~Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude |
insgesarnt ermitieiten Endenergieverbrauch herver, Wie der |
giebedarf wird er mithilfe von Umnrechnungsfak- |

Primdren
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesefzten Ener-
gletriger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immiobilienanzeigen—Seite 2 und 3

Nach der EnEV biesteht die Pfiicht, in immobilienanzeigen diein |

§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
e nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswarte —Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modelthaft er- |
mitfelte Werte und sollen ledighch Anhaltspunkte flir grobe |

Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer- |

ten anderey Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner- |

halb derer ungefahr die Werle fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen,

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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BLACKHOUSE
. IMMOBILIEN

verkaufen | vermisten

Frau Christina Jacobs
BLACKHOUSE-Immobilien
Goetheallee 1
85276 Pfaffenhofen an der IIm

Telefon: +49 8441 859 79 54

E-Mail: info@blackhouse-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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